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SERVICO DE MANUTENCAO PREDIAL DA UBS - PENHA

MEMORIAL DESCRITIVO

INTRODUGAO

O presente Memorial Descritivo refere-se aos servicos de manuten¢do predial da UBS Penha,
contemplando intervengdes de recuperagdo, manutencao e adequacgao da edificagdo existente.
Os servigos contemplados neste escopo sao:
e Preparagdo de superficies para pintura com selador acrilico e massa acrilica;
e Lixamento e pintura esmalte em esquadrias de madeira e metalicas;
e Substituicao de portas de madeira;
e Pintura geral de paredes, tetos, passeios, portas de madeira e metalicas e grades de protecao;
e Manutencdo em metais ¢ instalagcdes hidrossanitarias;
e Substituicao de pontos elétricos (luminarias, tomadas e interruptores);
e Estruturagao de Rede de Telecomunicacgdes e Rede Logica;
e Estruturacao de Rede de climatizacao;
e Execucdo de impermeabiliza¢ao de calha com manta plastica aluminizada;

e Limpeza final da obra.

Durante a execugdo dos servicos de manutengdo, a UBS terd suas atividades paralisadas,

sendo o atendimento feito em outro local.
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ESPECIFICAGOES TECNICAS

1. SERVICOS PRELIMINARES

Os funcionarios da obra poderao utilizar o vestidrio existente.

O fornecimento de 4gua e energia elétrica, que ja existem, serdo custeados pela Prefeitura
Municipal.

Devera ser afixada placa de obra, contendo informacdes sobre a manutengdo da

UBS.
2. DEMOLICOES E REMOCOES

Esta prevista a demolicdo/remogao dos seguintes servigos:

e Demoli¢cao manual de reboco ou embogo danificados;
e Remoc¢ao manual de portas e fechaduras;

e Remoc¢ao manual de calha e toldo;

e Remocao de metais e acessorios hidrossanitarios;

e Remocgdes de pontos elétricos;

e Remocao das pedras de arddsia que funcionavam como pingadeira.

Os materiais demolidos serdo armazenados proximos a UBS, para que seja recolhido pela

Prefeitura Municipal, que ficara com a responsabilidade de dar a correta destina¢ao ao entulho.

3. MANUTENCAO DE PAREDES E ELIMINACAO DE MOFOS

As paredes com presenca de mofos, cujos rebocos nao estejam em processo de desagregacao,
deverdo ser lixados com escova de ago ou lixa grossa, até a remocao total da pintura e da massa corrida.
Em seguida, deverdo ser limpas com vassoura seca. No caso de o embogo ja estar deteriorado,

este devera ser removido e executado um novo, com aditivo impermeabilizante, sobre chapisco de
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cimento e areia, no trago em volume de 1C: 3A. O novo embogo serd composto de cimento, areia e

impermeabilizante, com o seguinte trago em volume:

e ] lata de 18L de cimento;
e 3 latas de 18 de areia média a fina;
e 1 litro de aditivo para argamassa (SIKA 1, ou Viapol contra umidade,o Vedacit,ou similar)

misturado na dgua de amassamento.

Utilizar EPI’s para realizar o lixamento e a limpeza das paredes.

4. PINTURA

Todas as paredes e tetos que apresentarem manchas, mofo, bolor ou descascamento deverao ser
devidamente preparados, mediante lixamento e raspagem até a completa remocao da massa corrida solta

ou deteriorada, garantindo a eliminacao de partes comprometidas.

Apos o lixamento, as superficies deverdo ser limpas com escova ou vassoura, removendo

totalmente poeira e residuos, podendo ser aplicado produto antimofo quando necessario.

Em seguida, devera ser aplicado fundo preparador ou selador acrilico, conforme recomendagao
do fabricante, garantindo uniformidade de absor¢do. Apos a secagem, serdo aplicadas 02 (duas) demaos
de massa acrilica, com acabamento liso e desempenado, seguidas de lixamento fino para perfeita

regularizagdo da superficie.

Posteriormente, sera executada a pintura com tinta latex acrilica, de primeira qualidade, aplicada

em 03 (trés) demaos, ou quantas forem necessarias para perfeita cobertura e uniformidade de cor.

Na sequéncia, devera ser aplicada tinta resina acrilica lavavel até a altura de 1,00m em todo o
contorno interno e externo da edificacdo, exceto nas areas que possuirem revestimento ceramico. A

aplicacao devera ocorrer sobre superficie devidamente preparada e selada.

No passeio frontal e entrada de funcionarios serd realizado a limpeza com jato de alta pressao e
posteriormente aplicada tinta epdxi especifica para piso, de alta resisténcia ao trafego e intempéries,
aplicada conforme especifica¢do do fabricante, em nliimero de demaos suficiente para garantir cobertura

uniforme e durabilidade.
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Todas as portas em madeira, bem como janelas e grades metalicas em aco, deverao ser previamente
lixadas, com remocdo de ferrugem e pintura deteriorada, aplicacdo de fundo preparador anticorrosivo
(no caso das pecas metalicas) e, posteriormente, receber 02 (duas) demaos de tinta esmalte sintético,

garantindo acabamento uniforme e prote¢cdo adequada.

Todos os materiais empregados deverdo ser de primeira linha e os servicos executados conforme

normas técnicas vigentes e recomendagdes dos fabricantes.

5. ESQUADRIAS

Serdo removidas as portas existentes que se encontram danificadas, sem reaproveitamento, incluindo

a retirada de folhas e demais acessorios, com a devida destinagdo dos residuos gerados.

Esta prevista a substitui¢do de 16 portas internas, distribuidas da seguinte forma:

e 14 portas de abrir, dimensao 80 x 210 cm, destinadas a diversos ambientes internos;

e 02 portas de abrir, dimensao 70 x 210 cm, destinadas aos banheiros de funciondrios.

Serao fornecidas e instaladas apenas as folhas das portas em madeira maciga, com espessura minima
de 3,5cm, nas dimensdes especificadas (70 x 210cm e 80 x 210cm), mantendo-se os marcos/batentes

existentes, desde que estes se encontrem em boas condi¢des de uso.

As novas folhas deverdo ser perfeitamente ajustadas aos vaos existentes, garantindo alinhamento,

prumo, nivelamento e adequado funcionamento.

As fechaduras das portas de madeira a ser substituidas deverao ser trocadas por fechaduras novas,
do tipo externa, de embutir completa, com macaneta de alavanca, cromado acetinado, para portas de

madeira

O acabamento serd em pintura esmalte sintético ou tinta especifica para madeira, na cor a ser

definida, aplicada sobre superficie devidamente preparada.

O acabamento devera ser em pintura esmalte sintético ou tinta especifica para madeira, na cor a ser

definida em projeto, aplicada sobre superficie previamente preparada, lixada e selada.
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6. METAIS E ACESSORIOS

As instalagdes hidrossanitarias existentes deverdo passar por manuten¢do corretiva e preventiva,
compreendendo a substituicdo de componentes danificados, desgastados ou inoperantes, bem como a
instalacdo de pegas e acessorios inexistentes, de modo a restabelecer o pleno funcionamento do sistema.

Os servicos previstos, conforme ambientes indicados em planilha, incluem:

e Fornecimento e instalagdao de assento sanitario em polipropileno, na cor branca, com superficie
lisa que facilite a higieniza¢do, dotado de sistema de fixagdo reforgado, compativel com o
modelo do vaso sanitario existente (marca de referéncia: Tupan ou similar equivalente),

conforme imagem abaixo:

5 «
1T

Imagem1 : Modelo do assento sanitario a ser utilizado.

e Fornecimento e instalagao de tubo de ligacao para bacia sanitaria, diametro 1 1/2”” e comprimento
de 25 cm, incluindo canopla, bolsa de vedacdo e acessorios, garantindo perfeita vedacao e
funcionamento;

e Fornecimento e instalacdo de Torneira cromada para lavatorios, confeccionada em metal com
acabamento cromado, de primeira linha, incluindo todos os acessorios necessarios a correta
fixacdo e vedagdo (marca de referéncia: Docol ou similar equivalente), conforme imagem

abaixo:
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Imagem 2 : Modelo da torneira com alavanca a ser utilizado.

e Fornecimento e instalagdo de torneira cromada para pia, de parede, confeccionada em metal com
acabamento cromado, mecanismo de acionamento 1/4 de volta, de primeira linha, incluindo todos
0s acessoOrios necessarios a correta fixagdo e vedagao (canopla, conexdes e vedantes), (marca de

referéncia: Docol ou similar equivalente)

e Fornecimento e instalacdio de tubo de ligacdo para bacia sanitaria, diametro 1 1/2” e
comprimento de 25 cm, incluindo canopla, bolsa de vedacao e acessorios, garantindo perfeita

vedagao e funcionamento (marca de referéncia Modelar), conforme imagem abaixo:

Imagem 3: Modelo do tubo de ligacdo a ser utilizado.

e Deverao ser substituidos, nos pontos onde se encontrarem danificados, o sifao flexivel em PVC
1” x 1.1/2” e o engate flexivel em plastico branco 1/2” com 40 cm de comprimento, incluindo
o fornecimento dos materiais e sua completa instalagdo. As conexdes deverao ser executadas de

forma estanque, garantindo vedagdo adequada, perfeito escoamento, seguranga contra
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vazamentos e bom acabamento final;

e Instalacdo de papeleira de parede em metal cromado, sem tampa, adequada para uso em
sanitarios. O item devera ser fixado de forma firme e nivelada, em local definido pela

fiscalizacdo, garantindo perfeito funcionamento e acabamento, conforme imagem abaixo:

Imagem 4: Modelo da papeleira a ser utilizada.

e Deverdao ser instaladas saboneteira plastica tipo dispenser para sabonete liquido, com
reservatorio de 800 a 1500 ml, e saboneteira de parede em metal cromado, fixadas em paredes
nos locais indicados em projeto ou pela fiscalizagdo, utilizando parafusos e buchas adequados
ao tipo de superficie, garantindo firmeza, nivelamento, perfeito funcionamento e adequado
acabamento final;

e Deverao ser instalados espelhos novos, com dimensdes de 60 x 90 cm, com 4 mm de espessura,
nos banheiros, escovario e vestiarios;

e Deverao ser substituidos 2 (dois) chuveiros elétricos na cor branca, tensdo 127/220 V e poténcia
compativel, incluindo a retirada dos equipamentos existentes, fornecimento e instalacdo dos
novos aparelhos. A fixacdo e as ligagdes hidraulicas e elétricas deverdo ser executadas conforme
as normas técnicas vigentes, garantindo perfeito funcionamento, seguran¢a e adequado

acabamento final.
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7. INSTALACOES ELETRICAS

As instalagdes elétricas deverdao sofrer manutengdo, com troca dos pontos elétricos.

Todas as tomadas e interruptores deverao ser de 1* qualidade (Referéncia: linha PIAL PLUS ou
similar).

Esta prevista a execugdo dos seguintes servigos:

e Substituicdo de todos os interruptores e tomadas antigos, fora dos padrdes normativos e/ou
danificados, visando adequacao as normas técnicas vigentes, bem como o restabelecimento das
condic¢des de seguranca e perfeito funcionamento das instalagdes elétricas;

e Fica prevista a substituicdo de todas as luminarias do UBS. Desta forma, serdo instaladas
luminarias do tipo painel de LED quadrado, de sobrepor, com dimensdes de 30 x 30 cm,
poténcia de 24 W, corpo em aluminio e acabamento na cor branca, conforme modelo de

referéncia abaixo:

Imagem 5 : Modelo de luminaria LED de sobrepor.

No ambiente externo, as arandelas existentes também serao substituidas, adotando-se luminarias

do tipo “tartaruga”, conforme modelo de referéncia.
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Imagem 6: Modelo de luminaria tipo tartaruga.

e Serdo substituidas as lampadas do tipo refletor responsaveis pela iluminagdo da fachada,
incluindo a retirada das unidades existentes e a instalagdo de novos equipamentos compativeis.
A intervencdo visa restabelecer niveis adequados de iluminagdo, seguranca e eficiéncia,

garantindo perfeito funcionamento e adequado direcionamento do fluxo luminoso.

8. REDE ESTRUTURADA

As instalagdes de rede estruturada serdo ampliadas nos ambientes que atualmente ndo possuem
infraestrutura para dados, por meio da execucao de nova rede aparente. A instalacao sera realizada com
condutos em PVC rigido roscavel, fixados externamente as paredes, destinados a passagem dos cabos
de rede.

Estdo previstos os seguintes servigos:

e Instalacdo de eletrodutos aparentes em PVC rigido roscavel, devidamente fixados e

dimensionados para a passagem dos cabos de dados;

e Langamento e organizacdo dos cabos de rede;

e Instalacdo de pontos de rede com tomadas padrdao RJ-45;

e Conexao dos equipamentos, garantindo pleno funcionamento do sistema.

Serdo implantadas tomadas RJ-45 nos ambientes que atualmente ndo dispdem desse recurso,
possibilitando a conexao dos computadores a rede ldgica e a internet, conforme locais a serem definidos

em projeto ou pela fiscalizagao.
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9. CLIMATIZACAO
As instalagoes de climatizagdo serdo complementadas por meio da execugdo das redes elétrica e
de drenagem necessarias ao funcionamento dos aparelhos de ar-condicionado jé existentes, porém ainda
ndo interligados.
Estdo previstos os seguintes servigos:
e Instalacdo de tubulagdo em PVC com diametro de 20 mm para escoamento da 4gua condensada,
devidamente fixada e direcionada até ponto de descarte adequado;
e Execucdo da rede elétrica de alimentacao para os equipamentos;
e Instalacdo de tomadas elétricas de 1 modulo, padrao 20 A, em locais apropriados para conexao
dos aparelhos;
e Testes de funcionamento e verificagdo da estanqueidade da drenagem.
A intervenc¢do visa possibilitar a operacdo segura e eficiente dos aparelhos de ar-condicionado
existentes, garantindo adequado escoamento da dgua condensada, alimentagdo elétrica compativel e

perfeito funcionamento do sistema.

10. AREA EXTERNA

Na area externa da UBS serdo executados servigos de manutencao ¢ adequagdao do sistema de
captacao e conducdo de aguas pluviais, bem como a remog¢ao de elementos deteriorados por agdo do
tempo.

Estdo previstos os seguintes servigos:

e Substituicdo de uma calha metalica danificada por nova peca de mesmas caracteristicas,

garantindo adequado escoamento das dguas pluviais;

e Instalacdo de grelha em ferro fundido no acesso de funcionarios, sobre caixa de captacdo de

aguas pluviais existente, assegurando prote¢ado e eficiéncia na drenagem superficial;

e Remocao de toldo existente em avangado estado de deterioragdo, incluindo retirada completa

de sua estrutura e fixagoes;

e Remocdo das pedras de ardosia utilizadas como pingadeiras sobre o muro, com posterior

substituicdo por telhas instaladas na parte superior, desempenhando a mesma fungdo de protecdo

contra o escoamento de dgua;
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e Impermeabilizagdo de calha em alvenaria existente, mediante aplicacdo de manta asfaltica
aluminizada, garantindo estanqueidade e maior durabilidade do sistema.

A intervengdo visa restabelecer as condigdes adequadas de drenagem, protecdo das superficies

expostas e seguranga dos usuarios, proporcionando melhor desempenho e conservacao das estruturas

externas.

11.CONSIDERAGOES FINAIS

Todos os materiais de acabamento deverao ser previamente submetidos a aprovacao da Fiscalizagao,

antes de sua aplicagdo ou assentamento na obra.

Todos os servigos executados deverdao atender rigorosamente aos projetos aprovados, ao presente
Memorial Descritivo, a planilha orcamentaria e as normas técnicas vigentes da ABNT. Durante a
execucdo, a Fiscalizacdo realizara a verificagdo sistematica dos servigos executados e, constatada
qualquer inconformidade com os projetos, especificagdes técnicas ou normas aplicaveis, podera

determinar a corre¢do, demolicao e refazimento do servigo, sem 6nus adicional para a Administragao.

Guaraciaba, 24 de margo de 2026.

PEDRO MART' NO Assinado de forma digital por
ZEFERINO:015491186 Jtranogisasracos

09 Dados: 2026.03.24 11:47:20 -03'00"

Pedro Martino Zeferino
Engenheiro Civil
CREA-MG 137.103/D

11


mailto:administracao@guaraciaba.mg.gov.br
http://www.guaraciaba.mg.gov.br/

		2026-03-24T11:47:20-0300
	PEDRO MARTINO ZEFERINO:01549118609




